
        

ＱＱＱＱＱＱＱＱ１１１１１１１１        不不不不不不不不動動動動動動動動産産産産産産産産ココココココココンンンンンンンンササササササササルルルルルルルルタタタタタタタタンンンンンンンントトトトトトトトはははははははは信信信信信信信信頼頼頼頼頼頼頼頼ででででででででききききききききるるるるるるるる資資資資資資資資格格格格格格格格でででででででですすすすすすすすかかかかかかかか？？？？？？？？        

        

AAAAAAAA        11111111  次次次次次次次次ののののののののよよよよよよよよううううううううにににににににに倫倫倫倫倫倫倫倫理理理理理理理理規規規規規規規規程程程程程程程程にににににににに基基基基基基基基づづづづづづづづきききききききき、、、、、、、、業業業業業業業業務務務務務務務務をををををををを行行行行行行行行っっっっっっっってててててててていいいいいいいいるるるるるるるるののののののののでででででででで信信信信信信信信頼頼頼頼頼頼頼頼ででででででででききききききききまままままままますすすすすすすす。。。。。。。。        

        

        

不不不不不不不不動動動動動動動動産産産産産産産産ココココココココンンンンンンンンササササササササルルルルルルルルテテテテテテテティィィィィィィィンンンンンンンンググググググググ技技技技技技技技能能能能能能能能登登登登登登登登録録録録録録録録者者者者者者者者倫倫倫倫倫倫倫倫理理理理理理理理規規規規規規規規程程程程程程程程        

        

不不動動産産ココンンササルルテティィンンググのの業業務務はは依依頼頼者者のの求求めめにに応応じじ、、不不動動産産のの有有効効活活用用、、取取得得又又はは処処分分、、  

管管理理等等ににつついいてて、、適適切切なな助助言言やや提提言言をを行行いい、、依依頼頼者者のの意意思思決決定定やや事事業業遂遂行行にに寄寄与与ししよよううととすするる  

ももののでであありり、、高高度度のの知知識識とと豊豊富富なな経経験験をを必必要要ととすするるととととももにに、、誠誠実実、、公公正正にに職職務務をを行行うう高高いい倫倫理理  

性性がが必必要要ととさされれるるここととににかかんんががみみ、、不不動動産産ココンンササルルテティィンンググ技技能能登登録録者者（（以以下下「「登登録録者者」」））  

とといいうう。。））はは、、不不動動産産ココンンササルルテティィンンググ業業務務をを行行ううにに当当たたっっててはは、、次次のの条条項項をを遵遵守守しし、、依依頼頼者者のの  

信信頼頼にに応応ええるるととととももにに。。公公益益のの増増進進とと登登録録者者全全体体のの社社会会的的信信用用のの確確立立及及びび保保持持にに寄寄与与すするるもものの  

ととすするる。。  

  

第第１１  法法令令等等のの遵遵守守業業務務  

登登録録者者はは、、法法令令等等をを遵遵守守ししななけけれればばななららなないい。。  

第第２２  信信用用保保持持のの義義務務  

  登登録録者者はは、、不不動動産産ココンンササルルテティィンンググ業業務務にに対対すするる社社会会的的信信用用をを傷傷つつけけるるよよううなな社社会会的的  

  通通念念上上好好ままししくくなないいとと思思わわれれるる行行為為をを行行っっててははななららなないい。。  

第第３３  信信義義誠誠実実のの義義務務  

登登録録者者はは、、信信義義にに従従いい、、誠誠実実にに業業務務をを執執行行ししななけけれればばななららなないい。。  

  登登録録者者はは、、重重要要なな事事項項ににつついいてて故故意意にに事事実実をを告告げげずず、、又又はは不不実実ののここととをを告告げげるる行行為為をを  

  行行っっててははななららなないい  

第第４４  公公平平とと中中立立性性のの保保持持のの義義務務  

  登登録録者者とと依依頼頼者者のの間間にに利利害害のの不不一一致致のの生生ずずるるおおそそれれののああるる業業務務はは、、依依頼頼者者のの同同意意のの  

  ああるる場場合合ののほほかか、、引引きき受受けけててははななららなないい。。  

第第５５  能能力力をを超超ええるる業業務務のの引引受受けけのの禁禁止止  

  登登録録者者はは、、自自ららのの能能力力及及びび知知識識をを超超ええるる業業務務をを引引受受けけててははななららなないい。。  

第第６６  秘秘密密をを守守るる義義務務  

  登登録録者者はは、、業業務務上上知知りり得得たた秘秘密密をを正正当当なな理理由由ななくく他他にに漏漏ららししててははななららなないい。。  

第第７７  公公共共へへのの貢貢献献のの義義務務  

登登録録者者はは、、不不動動産産ののももつつ公公共共的的役役割割ににかかんんががみみ、、業業務務をを行行ううにに当当たたっっててはは、、公公共共のの  

福福祉祉にに合合致致すするるよよううにに努努めめななけけれればばななららなないい。。  

  



  

第第８８  自自己己研研鐟鐟のの努努力力義義務務  

登登録録者者はは、、常常にに能能力力、、資資質質のの向向上上をを図図りり、、自自己己研研鐟鐟にに努努めめななけけれればばななららなないい。。  

第第９９  不不当当なな表表示示、、団団体体活活動動のの禁禁止止  

登登録録者者はは、、公公的的なな称称号号をを付付与与さされれてていいるるかかののよよううなな若若ししくくはは自自ららがが資資格格士士ででああるるかかのの  

よよううにに誤誤認認さされれるるよよううなな表表示示、、宣宣伝伝、、又又はは団団体体活活動動等等をを行行っっててははななららなないい。。  

        

        

ＱＱＱＱＱＱＱＱ２２２２２２２２        不不不不不不不不動動動動動動動動産産産産産産産産ココココココココンンンンンンンンササササササササルルルルルルルルタタタタタタタタンンンンンンンントトトトトトトト業業業業業業業業務務務務務務務務報報報報報報報報酬酬酬酬酬酬酬酬のののののののの算算算算算算算算定定定定定定定定方方方方方方方方法法法法法法法法をををををををを教教教教教教教教ええええええええててててててててくくくくくくくくだだだだだだだだささささささささいいいいいいいい。。。。。。。。        

        

AAAAAAAA２２２２２２２２        一一一一一一一一般般般般般般般般的的的的的的的的ににににににににはははははははは次次次次次次次次ののののののののよよよよよよよよううううううううにににににににに定定定定定定定定めめめめめめめめらららららららられれれれれれれれてててててててていいいいいいいいまままままままますすすすすすすす。。。。。。。。        

        

        

業業業業業業業業務務務務務務務務報報報報報報報報酬酬酬酬酬酬酬酬のののののののの算算算算算算算算定定定定定定定定方方方方方方方方法法法法法法法法        

  

報報酬酬＝＝直直接接人人件件費費  ＋＋  経経費費  ＋＋  技技術術料料  ＋＋  特特別別経経費費  

取取引引にに係係るる消消費費税税額額をを加加算算すするる。。  

直直接接人人件件費費  

不不動動産産ココンンササルルテティィンンググ業業務務にに直直接接従従事事すするる技技能能登登録録者者のの当当該該業業務務にに関関ししてて必必要要ととななるる  

給給与与、、諸諸手手当当、、賞賞与与、、退退職職給給与与、、法法定定保保険険料料等等のの人人件件費費のの１１日日ああたたりりのの額額にに、、当当該該業業務務  

にに従従事事すするる延延べべ日日数数をを乗乗じじたた額額のの合合計計  

１１．．  経経費費  

直直接接経経費費とと間間接接経経費費ととにに分分けけらられれるる。。  

直直接接経経費費：：印印刷刷製製本本経経費費、、複複写写費費、、資資料料調調査査費費、、交交通通費費等等ののココンンササルルテティィンンググ業業務務にに  

関関ししてて直直接接必必要要ととななるる経経費費のの合合計計  

間間接接経経費費：：技技能能登登録録者者事事務務所所をを経経営営ししてていいくくたためめにに必必要要なな人人件件費費  

（（上上記記１１．．直直接接人人件件費費はは除除くく））研研究究調調査査費費、、研研修修費費、、原原価価償償却却費費、、通通信信費費、、  

賃賃借借費費（（含含・・ココンンピピュューータタ使使用用料料））消消耗耗品品費費等等のの経経費費のの合合計計  

２２．．  技技術術費費  

不不動動産産ココンンササルルテティィンンググ業業務務ににおおいいてて発発揮揮さされれるる技技術術力力・・創創造造力力・・業業務務経経験験・・綜綜合合  

企企画画力力・・情情報報のの蓄蓄積積ななどどのの評評価価ととさされれるる額額。。  

依依依依依依依依頼頼頼頼頼頼頼頼者者者者者者者者のののののののの得得得得得得得得らららららららられれれれれれれれるるるるるるるる利利利利利利利利益益益益益益益益にににににににに比比比比比比比比例例例例例例例例ししししししししてててててててて算算算算算算算算出出出出出出出出。。。。。。。。        

３３．．  特特別別経経費費  

出出張張経経費費、、宿宿泊泊料料そそのの他他依依頼頼者者かかららのの特特別別のの依依頼頼にに基基づづいいてて必必要要ととななるる費費用用  

（（上上記記１１．．直直接接人人件件費費及及びび２２．．経経費費をを除除くく））  

４４．．  取取引引にに係係るる消消費費税税額額  

消消費費税税法法とと地地方方税税法法のの規規定定にによよりり算算出出すするる。。  



  

ＱＱＱＱＱＱＱＱ３３３３３３３３        宅宅宅宅宅宅宅宅地地地地地地地地建建建建建建建建物物物物物物物物取取取取取取取取引引引引引引引引業業業業業業業業ととととととととのののののののの関関関関関関関関連連連連連連連連性性性性性性性性はははははははは？？？？？？？？        

        

AAAAAAAA３３３３３３３３        平平平平平平平平成成成成成成成成１１１１１１１１１１１１１１１１年年年年年年年年９９９９９９９９月月月月月月月月にににににににに建建建建建建建建設設設設設設設設省省省省省省省省不不不不不不不不動動動動動動動動産産産産産産産産管管管管管管管管理理理理理理理理課課課課課課課課よよよよよよよよりりりりりりりり次次次次次次次次のののののののの事事事事事事事事務務務務務務務務連連連連連連連連絡絡絡絡絡絡絡絡がががががががが通通通通通通通通達達達達達達達達さささささささされれれれれれれれてててててててていいいいいいいいまままままままますすすすすすすす。。。。。。。。        

        

        

不不不不不不不不動動動動動動動動産産産産産産産産ココココココココンンンンンンンンササササササササルルルルルルルルタタタタタタタタンンンンンンンントトトトトトトト技技技技技技技技能能能能能能能能試試試試試試試試験験験験験験験験・・・・・・・・登登登登登登登登録録録録録録録録事事事事事事事事業業業業業業業業とととととととと宅宅宅宅宅宅宅宅地地地地地地地地建建建建建建建建物物物物物物物物取取取取取取取取引引引引引引引引業業業業業業業業のののののののの関関関関関関関関係係係係係係係係ににににににににつつつつつつつついいいいいいいいてててててててて        

        

        不不動動産産ココンンササルルテティィンンググとと宅宅地地建建物物取取引引業業のの関関係係ととししててはは特特にに、、不不動動産産ココンンササルルテティィ  

ンンググをを行行っってて報報酬酬をを受受けけたた後後、、当当該該ココンンササルルテティィンンググのの成成果果にに即即ししてて宅宅地地建建物物のの売売買買のの  

媒媒介介等等をを行行っっててささららにに報報酬酬をを受受けけたた場場合合、、ここれれららのの報報酬酬のの合合計計額額がが宅宅地地建建物物取取引引業業法法上上  

のの報報酬酬のの上上限限をを超超ええてていいたたととききはは同同法法にに違違反反ししたたここととととななるるかかとといいうう問問題題ととななりりううるる  

ととこころろででああるる。。  

一一般般にに、、宅宅地地建建物物取取引引業業にに関関すするる報報酬酬にに加加ええてて別別個個のの業業務務にによよっってて報報酬酬をを受受けけたた場場合合、、  

脱脱法法行行為為をを防防ぐぐたためめ、、２２つつのの業業務務のの関関連連性性等等のの如如何何にによよりり、、実実態態上上はは１１つつのの業業務務をを捉捉ええ  

てて法法令令をを適適用用すするるここととががあありりううるる。。真真にに別別個個のの業業務務ででああるるかかどどううかかににつついいててはは、、業業務務のの  

内内容容、、当当事事者者のの意意思思等等かからら総総合合的的にに判判断断すするるここととがが必必要要ででああるる。。  

不不動動産産ココンンササルルテティィンンググにに関関しし、、宅宅地地建建物物取取引引業業ととはは別別個個のの業業務務とと判判断断さされれるるたためめににはは、、  

以以下下のの要要件件をを満満たたししてていいるるここととがが望望ままししいい。。  

①①  ココンンササルルテティィンンググ業業務務のの受受託託にに当当たたりり、、当当該該業業務務のの成成果果にに即即ししたた宅宅地地建建物物のの売売買買のの  

媒媒介介等等のの依依頼頼をを前前提提ととすするるももののででははなないい旨旨、、委委託託者者にに対対しし十十分分説説明明がが行行わわれれてていいるる  

こことと。。  

②②  ココンンササルルテティィンンググ業業務務委委託託契契約約がが書書面面でで締締結結さされれ、、①①のの旨旨がが契契約約書書上上明明ららかかででああるる  

こことと  

③③  業業務務のの成成果果物物がが書書面面でで提提供供さされれてていいるるこことと。。  

  

ななおお、、上上記記のの通通りりココンンササルルテティィンンググ業業務務はは宅宅地地建建物物のの売売買買のの媒媒介介等等のの依依頼頼をを前前提提ととすするる  

ももののででははなないいがが、、将将来来のの紛紛争争をを未未然然にに防防止止すするる観観点点かかららはは、、ココンンササルルテティィンンググ業業務務実実施施  

後後にに当当該該業業務務のの成成果果にに即即ししてて宅宅地地建建物物のの売売買買のの媒媒介介等等をを行行ううにに至至っったた場場合合のの報報酬酬のの取取扱扱  

ににつついいてて、、ココンンササルルテティィンンググ業業務務のの受受託託にに際際しし、、予予めめ当当事事者者間間でで協協議議ししてておおくく方方法法もも考考  

ええらられれるる。。  

  



  

ＱＱＱＱＱＱＱＱ４４４４４４４４        不不不不不不不不動動動動動動動動産産産産産産産産ココココココココンンンンンンンンササササササササルルルルルルルルテテテテテテテティィィィィィィィンンンンンンンンググググググググににににににににおおおおおおおおけけけけけけけけるるるるるるるる法法法法法法法法定定定定定定定定資資資資資資資資格格格格格格格格士士士士士士士士ととととととととのののののののの連連連連連連連連携携携携携携携携ははははははははどどどどどどどどののののののののよよよよよよよよううううううううににににににににななななななななっっっっっっっってててててててていいいいいいいいまままままままますすすすすすすすかかかかかかかか？？？？？？？？        

        

AAAAAAAA４４４４４４４４        法法法法法法法法定定定定定定定定資資資資資資資資格格格格格格格格士士士士士士士士のののののののの専専専専専専専専門門門門門門門門領領領領領領領領域域域域域域域域をををををををを侵侵侵侵侵侵侵侵すすすすすすすすここここここここととととととととははははははははででででででででききききききききまままままままませせせせせせせせんんんんんんんん。。。。。。。。        

        

法法法法法法法法定定定定定定定定資資資資資資資資格格格格格格格格士士士士士士士士ととととととととのののののののの適適適適適適適適切切切切切切切切なななななななな連連連連連連連連携携携携携携携携のののののののの必必必必必必必必要要要要要要要要性性性性性性性性        

        

不不動動産産ココンンササルルテティィンンググがが、、個個人人のの生生計計やや法法人人のの活活動動のの基基盤盤ででああるる不不動動産産へへのの助助言言・・提提案案  

ででああるるここととかからら、、そそのの保保守守範範囲囲はは極極めめてて広広くく個個人人のの生生計計やや法法人人のの活活動動そそののももののにに直直結結ししてて  

おおりり、、かかつつ、、精精度度のの高高いい専専門門的的知知識識、、実実務務にに裏裏打打ちちさされれたた経経験験、、見見識識ををももっってて整整理理さされれたた  

情情報報ななどどがが常常にに要要求求さされれまますす。。  

ここれれららのの知知識識・・経経験験・・情情報報をを、、ココンンササルル業業務務受受託託者者ががひひととりりでで駆駆使使しし相相談談やや依依頼頼にに応応ずずるる  

ここととはは、、物物理理的的ににははももちちろろんん法法的的ににもも不不可可能能ななののでですす。。  

確確かかにに、、各各種種のの専専門門領領域域ににつついいてて、、弁弁護護士士・・税税理理士士・・司司法法書書士士・・行行政政書書士士・・公公認認会会計計士士・・  

土土地地家家屋屋調調査査士士・・建建築築士士・・不不動動産産鑑鑑定定士士ななどどのの法法定定資資格格士士のの支支援援・・協協力力をを得得るるここととはは、、  

判判断断ミミススをを回回避避ででききるるとといいうう意意味味でで安安全全でであありり、、手手数数・・手手続続をを分分担担願願ううとといいうう意意味味でで  

効効率率でですす。。  

ししかかしし、、安安全全ととかか効効率率的的ととかかとといいううこことと以以前前にに、、ここれれらら法法定定資資格格士士のの資資格格はは業業務務独独占占資資格格  

とともも言言わわれれ、、そそのの専専門門領領域域はは、、そそれれぞぞれれのの根根拠拠法法にによよりり無無資資格格者者（（＝＝非非法法定定資資格格士士））がが  

侵侵ししててははななららなないいととさされれてていいまますす。。  

ししたたががっってて、、法法定定資資格格士士のの支支援援・・協協力力をを求求めめるるべべきき部部分分とと、、自自ららがが単単独独ででででききるる範範囲囲ととのの  

境境界界をを明明確確にに認認識識ししたたううええでで、、個個々々のの不不動動産産ココンンササルルテティィンンググをを行行ううよよううににししまますす。。  

        



        

ＱＱＱＱＱＱＱＱ５５５５５５５５        ココココココココンンンンンンンンササササササササルルルルルルルルタタタタタタタタンンンンンンンントトトトトトトトがががががががが介介介介介介介介在在在在在在在在すすすすすすすするるるるるるるるメメメメメメメメリリリリリリリリッッッッッッッットトトトトトトトはははははははは何何何何何何何何でででででででですすすすすすすすかかかかかかかか？？？？？？？？        

  

ＡＡＡＡＡＡＡＡ５５５５５５５５        ココンンササルルタタンントトがが介介在在すするる場場合合はは、、相相談談者者側側がが個個別別にに動動きき回回るる必必要要ははななくく、、そそのの役役割割ををココンンササルル

タタンントトにに任任せせるるここととががででききるるののでで、、相相談談者者自自身身のの心心理理的的・・肉肉体体的的労労力力はは大大幅幅にに軽軽減減さされれまますす。。  

        

ココココココココンンンンンンンンササササササササルルルルルルルルタタタタタタタタンンンンンンンントトトトトトトトがががががががが介介介介介介介介在在在在在在在在ししししししししなななななななないいいいいいいい場場場場場場場場合合合合合合合合        

Ａ・相談者側の作業 Ｃ・法定資格士、専門業者 

何らかの不安・不審・不満 

問題点の整理と明確化 

改善策・解決策の構想・骨格作り 

周辺調査、市場調査等 

法令面・技術面調査 

収支面検討 

最終案作成 

・ 弁護士 

・ 税理士 

・ 公認会計士 

・ 建築士 

・ 司法書士 

・ 金融機関 

・ 建設会社 



ココココココココンンンンンンンンササササササササルルルルルルルルタタタタタタタタンンンンンンンントトトトトトトトがががががががが介介介介介介介介在在在在在在在在すすすすすすすするるるるるるるる場場場場場場場場合合合合合合合合        

Ａ・相談者側の作業 Ｃ・法定資格士、専門業者 

何らかの不安・不審・不満 

（理解と納得） 

コンサルティング依頼の判断 

すり合わせ 

（希望・期待） 

（理解と採否の判断） 

・ 弁護士 

・ 税理士 

・ 公認会計士 

・ 建築士 

・ 司法書士 

・ 金融機関 

・ 建設会社 

Ｂ・コンサルタントの作業 

資料検分 

問題点の整理 

概調査 

関連詳細調査 

改善策・解決策の 

構造・骨格作り 

法令面・技術面調査 

収支面検討 

最適プランの作成 

企画提案書の作成 

相談 

依頼 

契約 

交付 


